Senhor Presidente da Camara Municipal de Franca.

O presente Projeto de Lei Complementar tem como objetivo
regulamentar e simplificar o processo de emissdo do Alvard de Construcgdo
para edificacdes de Dbaixa complexidade, promovendo maior celeridade,
desburocratizacdo e eficiéncia na aprovagdo de projetos arquitetdnicos
compativeis com pardmetros urbanisticos previamente estabelecidos.

Edificagdes de baixa complexidade — tais como residéncias
unifamiliares, pequenos comércios, reformas sem ampliacdo significativa de
drea construida, entre outras — ndo apresentam, em geral, riscos
urbanisticos, estruturais ou ambientais relevantes, o que permite a adocéo
de um procedimento simplificado e célere para sua autorizacéo.

A proposta visa alinhar o municipio as melhores préaticas de
gestdo urbana e administrativa, com foco na modernizagcdo e na
racionalizacdo dos servicos publicos, atendendo aos principios da
eficiéncia, legalidade e economicidade. Além disso, contribui para
fomentar a atividade econdmica local, reduzir custos e prazos para o
cidaddo e os profissionais da construcdo civil, bem como otimizar os
recursos humanos e técnicos da Administracdo Publica.

O projeto também busca garantir maior previsibilidade e
seguranca juridica ao estabelecer critérios objetivos para o enquadramento
de obras como de baixa complexidade, detalhando os requisitos para sua
aprovacgdo automatica ou por rito simplificado.

Por todo o exposto, a aprovagcdo deste Projeto de Lei
Complementar representa um avango para a gestdo urbana municipal,
promovendo justica social, inclusdo, dinamismo econdmico e maior qualidade

na prestacdo dos servicos publicos a populacéo.



PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° /2025

Dispde sobre a emissdo do Alvard de Construgédo de
Baixa Complexidade no municipio de Franca e da

outras providéncias.

A Céamara Municipal de Franca, Estado de S&o Paulo, nos

termos da Lei Orgédnica do Municipio.

A PROVA:

Art. 1°. Esta Lei Complementar visa a regulamentacdo da emiss&o do Alvaré
de Construcdo de Baixa Complexidade, objetivando a desburocratizacdo me-

diante a simplificacdo de formalidades exigidas na sua aprovacgéo.

Art. 2°. Considera-se empreendimento de Baixa Complexidade as seguintes

edificacdes térreas, em terreno Unico:

I - habitacdo singular em condominio, desde que previamente apro-
vada pelo condominio;

II - habitagdo singular de até 210,00m?;

III - habitacdo geminada até 02 (duas) unidades, totalizando &rea
total de 210,00m?2;

Iv - habitacdo seriada até duas unidades, totalizando &area total
de 210,00m?;

v - sala comercial ou galpdo comercial de até 210m? de area total

construida.

Art. 3°. O autor do projeto e o responsavel técnico pela execugdo da obra
deverdo preencher e anexar, obrigatoriamente, no ato do protocolo do pro-
cesso eletrbnico, as seguintes informacdes e argquivos no Requerimento Pa-

drdo (Anexo I):

I - nome completo do proprietadrio (conforme certiddo de matricu-
la);

IT — sujeito de direito - tipo de pessoa (fisica ou juridica);

III — Registro Geral (RG), contendo é6rgdo expedidor e Unidade Fede-

rativa (UF);



IV — Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou Cadastro Nacional de
Pessoa Juridica (CNPJ) ;

v - Imposto Territorial Urbano (ITU) ou Imposto Predial e Terri-
torial Urbano da Obra (IPTU);

VI - tipo de uso (habitacdo singular, habitacdo geminada até qua-
tro unidades, habitacdo seriada até quatro unidades e sala/galpdo comerci-
al de até 210m? de &rea total construida);

VII - Certidédo de Matricula ou Documento de Dominio com registro

lavrado no Cartdério de Imdvelis;

VIII - endereco eletrdnico (e-mail);
IX — quadro de areas de cada unidade e area total a ser construida;
X - anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de

Responsabilidade Técnica (RRT) de Projeto e Execucdo dos projetos comple-
mentares (estrutura, hidrossanitdrio, elétrico e alvenaria), em formato
PDF;

XTI - anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) de Caixa de Recarga, em formato PDF;

XII - anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou (RRT) Registro
de Responsabilidade Técnica de Projeto de Arquitetura, em formato PDF;

XIV - projeto, em formato DWEF;

Xv - projeto, em formato PDF; e

XVI- Declaracdo de Responsabilidade devidamente preenchida, em formato PDF

(Anexo I);

Art. 4°. O Alvaréd Declaratdério serd expedido em até 05 (cinco) dias uteis
apds protocolizado o requerimento, desde que atendidos todos os requisitos

exigidos nesta Lei, seguindo o rito presente no Anexo III.

Paragrafo Unico. O prazo previsto no caput aplica-se exclusivamente ao
procedimento simplificado estabelecido nesta Lei Complementar, sem alterar
0s prazos gerais para a expedicdo de alvaréds previstos na Lei Complementar

Municipal n® 371/2021.

Art. 5°. O autor do projeto e responsavel técnico deverdo declarar, nos
termos do Anexo I, a ser assinado digitalmente pela plataforma GOV.BR, que
o0 projeto atende as normas e legislagdes urbanisticas vigentes, e que as
informacdes prestadas sdo verdadeiras, assumindo, solidariamente, inteira

responsabilidade por elas.

§1° Os profissionais mencionados no caput deste artigo devem estar cientes
de que a omissdo de informacdes ou a prestacdo de declaracdes falsas ou
inexatas implicardo na suspensdo do Alvard e configurardo crime de falsi-

dade ideoldgica, conforme o art. 299 do Decreto-Lei n° 2.848/1940 (Cdédigo



Penal Brasileiro), sem prejuizo das demais responsabilidades administrati-

vas, civeis e penais cabiveis.

§2° 0 autor do projeto serd responsavel pela correta concepcdo técnica e
urbanistica da edificacdo, garantindo que os pardmetros adotados estejam

em conformidade com as normas aplicéaveis.

§3° 0O responsavel técnico serd responsavel pela execucdo da obra em con-
formidade com o projeto aprovado, devendo comunicar formalmente ao &érgdo
competente qualquer irregularidade ou divergéncia encontrada durante a

execucao.

§4° A fiscalizacdo do cumprimento das normas urbanisticas e da veracidade
das informacdes prestadas serd realizada periodicamente pelo érgdo munici-
pal competente, podendo incluir inspec¢des in loco e anédlise documental,

conforme critérios técnicos estabelecidos.

§5° Conforme disposto no § 2° do art. 8° da Lei Complementar Municipal n®
371/2021, a aprovacdo de projeto e a expedicdo do respectivo alvara, bem
como a fiscalizacdo durante a construcdo, ndo implica em responsabilidade
da Administracdo Municipal na execucgdo de qualquer obra, no reconhecimento
da propriedade do terreno, e tampouco isentam os responsaveis técnicos da
obrigagcdo de cumprir as normas vigentes e adotar medidas necessarias para

evitar danos a terceiros.

Art. 6°. As multas aplicadas ao responsavel técnico que n&o estiverem em
conformidade com as exigéncias documentais e urbanisticas estdo dispostas
no Anexo II desta Lei e no Cdbdigo de Obras e Edificacgdes (Lei Complementar
Municipal n® 371/2021), o que ndo exime a abertura de processo para confi-
guracdo da falsidade ideoldégica e demais responsabilidades administrati-

vas, civeis e penais cabiveis.

Art. 7°. Caberad recurso em face das multas aplicadas a autoridade imedia-
tamente superior aquela responsavel pela lavratura do auto ou pelo Secre-
t4drio da Pasta, no prazo de até 15 (gquinze) dias Uteis de sua aplicacéo,
tanto das multas desta lei como das aplicadas pela Lei Complementar Muni-

cipal n° 371/2021.

Art. 8°. Fazem parte integrante deste Cbédigo os seguintes Anexos:
I -Anexo I - Termo de Responsabilidade;

IT -Anexo II -Multas;

IIT - Anexo IITI - Do Rito Processual.

Art. 9°. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacédo.



Art. 10. A partir da entrada em vigor desta lei, nédo se aplicam
aos empreendimentos de baixa complexidade as disposicgdes previstas nos
arts. 82 ao 90, Da Secdo - Da multa e nos arts. 94 ao 98, Da Secdo - Do

Auto de Infracgdo da Lei Complementar Municipal n°® 371/2021.
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ANEXO I - TERMO DE RESPONSABILIDADE

SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRU-

TURA
PREFEITURA DE

FRANCA

TERMO DE RESPONSABILIDADE

PELO PRESENTE TERMO, CONFORME ARTIGO 6° DA LEI COMPLEMENTAR MUNICI-
PAL N° / _, DECLARAMOS QUE ASSUMIMOS INTEIRA E TOTAL RESPONSABILI-

DADE PELAS INFORMACOES PRESTADAS E ATENDIMENTO INTEGRAL DA LEGISLA-
CAO URBANISTICA NOS PROJETOS E DOCUMENTOS ANEXADOS.

AUTOR DO PROJETO (AP):
NOME :

CPEF':

CAU/CREA:

RESPONSAVEL TECNICO (RT):
NOME: CPF:

CAU/CREA:

[ENDERECO :
RUA/AVENIDA:

QUADRA LOTE N°. CEP: BATRRO:

INSCRICAO IMOBILIARIA:

TIPO DE EDIFICACAO TERREA:

( ) Habitacdo singular em Condominio, com aprovacgdo do condominio
( ) Habitacd&o singular até 210,00m?

( ) Habitacdo geminada até duas unidades com area total de 210,00m?2
( ) Habitacdo seriada até duas unidades com &rea total de 210,00m?2

( ) Galpdo Comercial/Sala Comercial com adrea total de 210,00m?2

e Conforme Lei Complementar Municipal n°®° / , artigo 6°,
INFORMAMOS que os documentos apresentados estdo integral-
mente de acordo com as disposicdes dos artigos 4° e 5°;




Conforme Lei Complementar Municipal n2/, artigo 62, INFORMAMOS que os projetos atendem
as exigéncias urbanisticas vigentes, em especial o Plano Diretor (LCM 50/2003) e Cddigo de
EdificagBes (LCM 371/2021);

Declaramos estar cientes de que responderemos civil e criminalmente pela autenticidade dos
documentos, informacdes e projetos apresentados;

Os DECLARANTES estdo cientes de que a ndo veracidade das informag&es implicardo em san-
sOes administrativas estabelecidas pelo Cddigo de EdificacGes e demais sangGes estabelecidas
nesta lei;

O Alvara ndo implica, por parte do Municipio, no reconhecimento do direito de propriedade,
nos termos do disposto no §3° do art. 92 da Lei Complementar Municipal n 371/2021.




ANEXO II - MULTAS

ORDEM INFRACAO VALOR (RS) UNIDADE
I Apresentar proprietario em descon- 1.000,00 - Na ocor-
formidade com a Certiddo de Matri- Ao RT réncia
cula _
Cancela-
mento do
Alvara
IT Lote ser incompativel a Certidéo 3.000,00 - Na ocor-
de Registro do Imdbvel Ao RT réncia
Cancela-
mento do
Alvara
I1T Projeto n&o atender aos requisitos| 5.000,00 - Na ocor-
urbanisticos estabelecidos na Cer- Ao RT réncia
tiddo de Uso do Solo (recuos, di- a
mensdes minimas, taxa de ocupacgéo, Cancela-
vagas de garagem, A&rea permeavel, mento do
Alvara

poco de recarga e etc.)
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ANEXO III - DO RITO PROCESSUAL

ORDEM

FASE

PROTOCOLO DO PROCESSO POR MEIO DIGITAL;

II

PROCESSO ENCAMINHADO PARA EMISSAO DO ALVARA;

III

ENVIO DO ALVARA ASSINADO, PROJETOS (CARIMBADOS) E TAXAS AO
REQUERENTE - ALVARA EXPEDIDO;

Iv

ENVIO DO PROCESSO A FISCALIZACAO DE EDIFICACOES PARA A
ELABORACAO DE LAUDO FISCAL E PROVIDENCIAS CABIVEIS;

a) Verificagdo de conformidade com o projeto e
com as leis vigentes e encaminhamento para o setor
de Anadlise de Projetos;

b) Caso o processo nédo estiver em conformidade com
projeto e/ou com as leis vigentes, serd efetuado o embargo
e demais providéncias cabiveis;

ENVIO DO PROCESSO PARA ANALISE URBANISTICA E DOCUMENTAL;

a)Andlise e comparacdo com o projeto e leis vigentes, en-
caminhamento de despacho a Geréncia de Fiscalizacdo de
Edificag¢des para acompanhamento da obra, até a emissdo da
Certiddo “Habite-se”;

b)Caso 0 processo ndo esteja compativel com leis vigen-
tes, serdo apontadas inconformidades:

b.1) Se sanaveis (erro de desenho/erro material), o
Alvarad continuard valido e o Responsavel Técnico
serd notificado a providenciar as devidas corre-
coes;

b.2) Se insanaveis (erros urbanisticos), o Alvara
serd cancelado e encaminhado a Geréncia de Fiscali-
zacdo para embargo da obra.

Vi

RETORNO DO PROCESSO A FISCALIZACAO DE EDIFICACOES PARA ACOM-
PANHAMENTO DA OBRA ATE O PEDIDO E EMISSAO DA CERTIDAO “HABI-
TE- SE”;
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